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 :تعریف 

صندوق سرمایه گذاری پروژه نهاد مالی است که با اخذ مجوز  ا  سوا ماب بوزر  و    

اوراق بهادار تأسیس شده و به جمع آوری سرمایه ا  عمزم و تخصوی  آب بوه سورمایه    

 .گذاری در ساخت و تکمیل پروژه معین اشاره شده در اساسنامه صندوق، می پردا د
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 :هدف از تشکیل صندوق سرمایه گذاری پروژه

     جمع آوری سرمایه ا  سرمایه گذاراب ومتقاضیاب سورمایه گوذاری و اختصواج وجوزه

جمع آوری شده به ساخت و مرحله بهره برداری رساندب انزاع پوروژه اوای دارای تزجیوه    

 اقتصادی

     بهره مندی سرمایه گذاراب خورد ا  سوزد ناشوی ا

 اجرای پروژه

   مصووزنیت سوورمایه گووذاراب خوورد ا  ری وو  اووای

 سرمایه گذاری در ی  پروژه
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 :مزایای صندوق پروژه

 :کااش  ماب افزایش سرمایه

 

 . ماب بندی و مبالغ افزایش سرمایه صندوق در امیدنامه صندوق درج می شزد –

 کااش مدت پذیره نزی ی –

 .عدم نیا  به ثبت تغییرات سرمایه نزد مرجع ثبت شرکتها –

 

 :جدایی مالکیت ا  مدیریت

 (مجمع صندوق)کل واحداای سرمایه گذاری %  1اداره صندوق تزسط مالکاب بیش ا   –

     irmgn.ir



 (:ادامه)مزایای صندوق پروژه

 به دلیل وجزد شخصیت حقزقی)کنترل ری   پروژه و جلزگیری ا  ت ری ری   پروژه به مالکاب آب 

م تقل) 

افزایش شفافیت سرمایه گذاری در پروژ ه اا 

ایجاد امکاب فراینداای ت زیه پروژ ه اای 

تخصصی شدب تأمین مالی پروژ ه اا ا  طریق ایجاد، انباشت دانش تأمین مالی 

افزایش نقد شزندگی و امکاب تدوین استراتژی خروج ا  پروژه برای سرمایه گذاراب 

عدم نیا  به وثایق رانی 

امکاب تأمین مالی بدوب در نظر گرفتن محدودیت اای ترا نامه ای صاحباب پروژه 

امکاب بهره مندی ا  مزایای مالیاتی قانزنی صندوق اای سرمایه گذاری 

معافیت مالیاتی برای نقل و انتقال واحداای صندوق پروژه 
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 :ریسک های صندوق پروژه

 ا ستفاده نامناسب مدیر صندوق ا  منابع 

  کااش ار ش خال  دارایی اای صندوق یا شرایط خاج عرضه و تقاضای واحداای سرمایه گوذاری

   در با ار،

 عدم تزانایی صندوق در اتمام به مزقع پروژه 

 کااش قیمت واحداای سرمایه گذاری صندوق به دلیل کااش ار ش خال  پروژه یا شرایط خاج

 با ار، 

و... 
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 :ارکان صندوق پروژه

مجمع صندوق 

ایأت مدیرۀ صندوق 

مدیر صندوق 

ناظر فنی 

متزلی 

متعهد پذیره نزیس 

با ارگرداب 

 ح ابر 

 در مجمع. یا بیشتر تشکیل می گردد%  1مجمع صندوق، در ار  ماب ا  دارندگاب واحداای سرمایه گذاری 

 .حضزر مییابد%  1صندوق متزلی به نمایندگی ا  دارندگاب واحداای سرمایه گذاری کمتر ا  
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 :ساختار صندوق پروژه
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 :هیات مدیرۀ صندوق

نفر شخ  حقیقی یوا حقوزقی بوه انتخوام مجموع       4نفر شامل مدیر صندوق و  5ایأت امنای صندوق متشکل ا  

 :صندوق است و وظایف و م ئزلیت اای ایأت مدیرۀ صندوق به شرح  یر است

      تصزیب مبلغ افزایش سرمایۀ مزرد نیا  در ار مرحله برای پرداخت ازینه اوای اجورای پوروژه و سوایر ازینوه

 اای صندوق با رعایت طرح تزجیهی؛

                تصمیم گیوری درخصوزج مزجوه بوزدب یوا مزجوه نبوزدب دئیول اراووه شوده تزسوط مودیر عامول شورکت پوروژه

 درخصزج انحرافات احتمالی بزجزد آمده در اجرای پروژه ن بت به طرح تزجیهی؛

       تصمیم گیری راجع به تغییر ازینه اا یا  ما نبندی اجرای پروژه در شورایط اسوتانایی بوه تقاضوای مودیر عامول

 .شرکت پروژه و اصلاح طرح تزجیهی متناسب با آب
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 :مدیر صندوق

مدیر صندوق، ی  شخ  حقزقی ا  بین شرکت اای تامین سرمایه یا نهاداوای موالی فعوال در    

حز ه مربزط به پروژه اای صندوق است که با تصزیب مجمع صندوق و تأیید سا ماب، قابول تغییور   

 .مدیر صندوق امزر اجرایی صندوق را برعهده دارد. است
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 :وظایف اصلی مدیر صندوق

           جمع آوری و نگهداری کلیۀ مدارک مابتوه صوندوق، ثبوت رویوداداای موالی صوندوق، تهیوۀ صوزر تهوای موالی و

 گزارش اای مزرد نیا  طبق مفاد اساسنامه؛

راه اندا ی تارنمای صندوق و انتشار اطلاعات صندوق در مزاعد مقرر ا  طریق آب؛ 

   تأیید طرح تزجیهی پروژه شامل نقشه اا، مراحل ساخت و درصداای پیشرفت فیزیکی که انجام ار مرحلوه بوه

 صزرت تجمعی به پیشرفت فیزیکی کل پروژه می افزاید؛

            بررسی صزرت وضعیتهای پیشرفت مالی پوروژه و تاویود یوا تعیوین موزارد نقو  یوا اشوکال آب اوا م وابق مفواد

 اساسنامه؛

            اعلام درخزاست افوزایش سورمایۀ صوندوق ا  طریوق صودور واحوداای سورمایه گوذاری جدیود براسوا  طورح

 تزجیهی به ایأت مدیرۀ صندوق به امراه مدارک و م تندات مربزطه، جهت تصزیب؛

اجرای عملیات فروش و مناقصه و تبدیل صندوق در پایاب عمر آب در صزرت نیا ؛ 
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 :ناظر فنی

وظایف و م ئزلیتهای ناظر فنی به قورار  . ناظر فنی صندوق، شخ  حقزقی فعال در حز ۀ مربزط به پروژه است

 : یر است

       نظارت بر اجرای پروژه جهت ت بیق با طرح تزجیهی پروژه و اسوتاندارداا و مقوررات مربزطوه و ارایوۀ توذکرات

 ئ م به مدیر ساخت برای اصلاح انحرافات احتمالی و ارایه گزار شهای ئ م در این  مینه به مدیر صندوق و متزلی؛

   بررسی و تایید صزرت وضعیت اای پیشرفت فیزیکی تهیه شده تزسط شرکت پروژه با انجوام با دیوداای ئ م

 ؛  51ا  پروژه م ابق ماده ی 

   رو   10تهیه گزار شهای دوره ای پیشرفت پروژه براسا  صزرت وضعیت اای تاوید شده در ارمواه، حوداکار

 کاری پس ا  پایاب ارماه؛

انجام کلیۀ وظایفی که م ابق قانزب مربزطه و آیین نامه اا و مقررات مربزطه، برعهدۀ ناظر فنی آب است. 
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 :متولی صندوق

متزلی صندوق، ی  شخ  حقزقی موزرد تاویود سوا ماب ا  بوین شورکت اوای توامین سورمایه، مشواور سورمایه           

 :وظایف و م ئزلیتهای متزلی به قرار  یر است. گذاری و یا مزس ات ح ابرسی معتمد سا ماب است

نظارت م تمر بر عملکرد دیگر ارکاب به منظزر حصزل اطمیناب ا  رعایت مقررات، مفاد اساسنامه و امیدنامۀ 

 صندوق و قرارداداای مربزطه؛

بررسی و تاوید دستزرات پرداخت مدیر صندوق ا  محل دارای یهای صندوق، م ابق مفاد اساسنامه؛ 

 دارایی اای پروژه ح ب مزرد؛. نظارت بر اجرای صحیح فرآیند تبلیغات و فروش 

نظارت بر اجرای صحیح فرآیند مناقصه در صزرت اجرا؛ 

بررسی و حصزل اطمیناب ا  ارایهی به مزقع گزار شها و نظراای ح ابر ؛ 

نظارت و حصزل اطمیناب ا  تهیه و انتشار به مزقع اطلاعات صندوق تزسط دیگر ارکاب 
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 :متعهد پذیره نویس

در مزاقع افزایش سرمایه منابع نقدی ئ م را تأمین میکند؛ 

 با استفاده ا  قدرت با اریابی خزد(PlacementPower)،     بوه صوزرت   (بعودا   )واحداای پوذیره نزی وی شوده را

 خرد یا بلزک در با ار به فروش خزااد رساند؛

متعهد پذیره نزیس مدیر تصفیه صندوق بزده و وظایف تصفیه صندوق به عهده وی خزااد بزد؛ 

      متعهد پذیره نزیس، مزظف است ظرف سه رو  کاری پس ا  گزارش مودیر صوندوق در موزرد واحوداای سورمایه

، درخزاست صدور واحداای سرمایه گوذاری جدیود بواقی مانوده را م وابق      14ماده  3گذاری باقیمانده مزضزع تبصره 

مقررات مربزطه اراوه کرده و معادل قیمت اسمی آنها را به ح ام صندوق که به این منظزر تعیین شده است، واریوز  

 نماید؛

    در مرحله ی بعد ا  پذیره نزی ی اولیه، درصزرتیکه درخزاست صدور واحداای سرمایه گوذاری کمتور ا  تعوداد

مزرد نظر باشد، متعهد پذیره نزیس مزظف است ظرف سه رو  کاری پس ا  گزارش مدیر صندوق، درخزاست صودور  

واحداای سرمایه گذاری باقی مانده را به نام خزد اراوه داد و معادل قیمت اسمی آنهوا را بوه ح وام صوندوق واریوز      

 نمایند؛
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 :بازارگردان

        وظیفه اصلی با ارگرداب، تأمین نقدشزندگی واحداای سورمایه گوذاری بوا انجوام معواملات مکورر در بوا ار و در

 .دامنه مظنه تعیین شده می باشد

    علاوه بر مابه التفاوت خرید و فروش واحداای سرمایه گذاری، با ارگرداب متناسب با تعهود بوا ارگردانی خوزد

 .کارمزد ثابتی نیز ا  صندوق دریافت خزااد کرد

با ارگرداب مزظف است درطزل مدت فعالیت صندوق سرمایه گذاری، با ارگردانی واحداای سرمایه گذاری 

 .صندوق را براسا  دستزرالعمل با ارگردانی، انجام داد
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 :حسابرس

 ح ابر  ا  بین مؤس ات ح ابرسی معتمد بزر  انتخام می شزد و رکن نظارتی است،

 :وظایف ح ابر  به شرح  یر است

نظارت بر کلیۀ عملیات مالی صندوق به منظزر حصزل اطمیناب ا  اینکه رویداداای مالی صندوق به طزر 

 کامل و به روش صحیح

بررسی و اظهارنظر راجع به گزارش مدیر صندوق به مجمع درخصزج عملکرد و وضعیت صندوق، صزرت اای 

مالی صندوق در مقاطع شش مااه و سوائنه، و گوزارش مودیر صوندوق بوه ایوأت مودیره درخصوزج افوزایش          

 سرمایه؛

بررسی و اظهارنظر در خصزج نحزۀ محاسبات ار ش خال  واحداای سرمایه گذاری براسا  دستزرالعمل 

 .م تدل بزدب اسناد و مدارک و گزار شهای پشتزانه ی این محاسبات/مصزم سا ماب و امچنین صحت
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 :شرکت پروژه

     مدیر صندوق پس ا  تأسیس و قبل ا  پذیره نزی ی عمزمی، به منظزر تمل  پوروژۀ مزضوزع صوندوق و انجوام

 .عملیات ساخت آب اقدام به تأسیس ی  شرکت سهامی خاج با عنزاب شرکت پروژه، می نماید

 :وظایف و م ئزلیتهای شرکت پروژه به قرار  یر است

          اجرای پروژه ا  طریق عقد قرارداد بوا پیمانکواراب صیصولاح براسوا  مراحول،  مانبنودی، مصوالح و نقشوه اوای

 پیش بینی شده در طرح تزجیهی پروژه و با رعایت مقررات مربزطه؛

اراوۀ صزرت وضعیت اای پیشرفت پروژه به ناظر فنی، در مزاعد مقرر در اساسنامه؛ 

اراوۀ صزرت وضعیت اای پیشرفت مالی پروژه به مدیر صندوق در مزاعد مقرر در اساسنامه؛ 

  امکاری با ناظر فنی، مدیر صندوق، متزلی و کارشنا  رسمی دادگ تری منتخب برای با دید ا  مراحل اجورای

 .پروژه

م ئزلیت اخذ پایاب کار و مجز اای نهایی مربزطه برای آمادگی و رسیدب به مرحلۀ بهره برداری. 
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 :افزایش سرمایه صندوق

 مدیر صندوق باید با تزجه به نیا  صندوق به وجزه نقد برای اجرای پروژه و با تزجه به  ماب بندی و مبالغ

افزایش سرمایۀ پیش بینی شده در امیدنامۀ صندوق، پیشنهاد افزایش سرمایۀ صندوق را به امراه گزارش 

 تزجیهی خزد به ایأت مدیرۀ صندوق اراوه داد

 :انزاع رو ش اای افزایش سرمایه

 :به قیمت اسمی

 استفاده ا  حق تقدم برای مالکاب واحداای سرمایه گذاری فعلی در  ماب افزایش سرمایه، –

 مدت محدود برای پذیره نزی ی، –

 .خریداری حق تقد م اای استفاده نشده و تامین مابقی وجزه تزسط متعهد پذیره نزیس –

 :به قیمت با ار

 با تعیین رویه ای ا  طرف مدیر صندوق برای مشخ  نمزدب قیمت عرضه واحداای سرمایه گذاری به –

 .قیمت مشخ  با تزجه به قیمت با ار که رویه مذکزر قبل ا  اجرا به تأیید سا ماب می رسد
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 :روش های ایجاد جذابیت صندوق

      انتشوار و فوروش اوراق اختیوار فوروش تبعوی(Embedded Put Option )    واحوداای سورمایه

 .گذاری صندوق به قیمت مشخ  و در مقاطع سائنه تزسط صندوق پروژه

دادب حق تقدم خرید سهام شرکتی که پس ا  انحلال صندوق تأسیس خزااد شد. 

     irmgn.ir



 :شروط اساسی موفقیت صندوق پروژه

 (استفاده ا  روشهای تعریف شده برای تأمین مالی صندوق)قرارداداای تامین مالی  - 1

 ، takers - offقرارداداای پیش خرید محصزئت  - 2

 تأمین خزراک و روشن بزدب) supply agreement(ماشین آئت و مزاد اولیه)تأمین کنندگاب  -3

 (نحزه قیمت گذری

 :پزشش داندگاب ری   - 4

 ری   نزسانات ار ، –

 ری   نزسانات قیمت مزاد اولیه، –

 ری   نزسانات قیمت محصزئت، –

 .پزشش نزسانات قیمت انرژی –

 رعایت استاندارداای مدیریت پروژه و تأمین مالی پروژه، - 5
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 :شفافیت اطلاعاتی

،دارابزدب تارنما و انتشار اخبار و اطلاعات مرتبط با پروژه اای صندوق 

 ا  طریق تارنما،(فیزیکی و ریال)انتشار گزار شهای مااانه پیشرفت پروژه اا 

 و شش مااه( ح ابرسی نشده)انتشار گزارش عملکرد و صزرتهای مالی صندوق در مقاطع سه مااه 

 (ح ابرسی جامع)و سائنه ( ح ابرسی اجمالی)
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 شما با تشکر از توجه
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